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HLG – Fachforum Baulandentwicklung

Plus-Energie Vellmar-Nord 

–

der neue Weg

Patrick Kucharski, 

HLG-Projektleiter
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Stadt Vellmar - Vorstellung

1967 - Zusammenschluss der Gemeinden 
Frommershausen und Niedervellmar

1970 - Fusion der Gemeinden Vellmar und 
Obervellmar im Zuge der Gebietsreform

1975 - Verleihung Stadtrechte 

4 Stadtteile

Stadtfläche ca. 14 km²

Ca. 19.000 Einwohner

Mitglied im Zweckverband Raum Kassel (ZRK)
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Baugebietsentwicklung – Vorplanung

Projektstart: 2017/2018

Sammlung aller Potentialflächen 
im Stadtgebiet Vellmar

Wirtschaftlich und verkehrs-
technisch sinnvolle 
Gebietsfestlegung des 
heutigen Baugebiets im 
OT Frommershausen

Erste Ideen für eine 
Plus-Energie-Siedlung
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Baugebietsentwicklung - Bodenordnung

Amtliches Baulandumlegungsverfahren, gemeinsam 
mit dem Amt für Bodenmanagement Korbach

Gebietsfläche ca. 14 ha

Private Alteigentümer und Evangelische 
Kirchengemeinde 

Kooperative Zusammenarbeit aller Beteiligten

Zuteilung an HLG: Ca. 84 % Nettobauland
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Baugebietsentwicklung - Rahmenplanung

Erstellung eines 
Städtebaulichen Konzepts

Verschiedene Bautypologien: 

- Geschosswohnungsbau

- Doppel- und Reihenhäuser

- Einfamilienhäuser

Quartiersplatz



Auf gutem Grund. 7

Baugebietsentwicklung - Rahmenplanung

Straßenbahnanschluss mit
direkter Anbindung nach Kassel

Kreisverkehrsplatz zur
Geschwindigkeitsreduzierung

Einbindung bestehender 
Sportplatz



Auf gutem Grund. 8

Baugebietsentwicklung - Bauleitplanung

Ortsrandeingrünung und
Abstandsflächen

Einbindung der „Alten Straße“

Regenrückhaltebecken

Kaltluftschneise
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Baugebietsentwicklung - Bauleitplanung

Quartiersweites Energiekonzept

Wissenschaftliche Begleitung
durch die KEEA und EAM

Prüfung von Geothermie-
potentialen 

Vorhaltefläche für eine 
künftige Energiezentrale
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Baugebietsentwicklung – Plus-Energie
Ziel

Die Plus-Energie-Siedlung Vellmar-Nord soll 
rechnerisch im Verlauf eines Jahres 

mehr erneuerbare Energie erzeugen, 
als insgesamt im Quartier verbraucht wird. 
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Baugebietsentwicklung – Plus-Energie
Technische Voraussetzung

Passivhaus-Standard:

- Gebäudedämmung

- Passivhaus-Fenster

- Lüftungswärmerückgewinnung

- Luftdichtheit

- Wärmebrückenfreiheit

Nutzung von Umweltenergie:

- Wärmepumpe

- Solarenergie

- Photovoltaik
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Baugebietsentwicklung – Plus-Energie  
Sicherstellung im B-Plan

Keine konkreten Festsetzungen im Bebauungsplan, 
sondern Verweise in diesem auf:

- Integriertes Energie- und Quartierskonzept

- Abzuschließenden städtebaulichen Vertrag
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Baugebietsentwicklung – Plus-Energie  
Sicherstellung im Städtebaulichen Vertrag

Vertragliche Verpflichtungen zu:

- Produktion von mehr erneuerbaren Energien als 
für den Haushalt rechnerisch notwendig

- Gebäudebau nach Passivhaus-Standard

- Energiegewinnung am Gebäude

- Nutzung von Umweltwärme

- Berücksichtigung von Energie für Mobilität
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Baugebietsentwicklung – Plus-Energie  
Sicherstellung der baulichen Umsetzung

Pflicht zur Einbindung eines Energieberaters

Überwachung bei Einreichung von 
Bauanträgen/Bauanzeigen

Vorlage Bankbürgschaft zur Erfüllung des Plus-
Energie-Standards

Rückgabe Bankbürgschaft nach genehmigter 
Baufertigstellungsanzeige 

Quelle: https://www.bauplanung-bauantrag.de/bauantrag/
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Baugebietsentwicklung – Vermarktung

Vermarktung über die Internetplattform „Baupilot“

Grundstückvergabe bei Einfamilien-, Doppel- und 
Reihenhäusern durch Losverfahren 

Grundstückvergabe des Geschosswohnungsbaus 
durch konzeptionelles Wettbewerbsverfahren
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HLG – Fachforum Baulandentwicklung

Vielen Dank für 

Ihre Aufmerksamkeit


