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Plus-Energie Vellmar-Nord

der neue Weg

Patrick Kucharski,
HLG-Projektleiter

HLG Auf gutem Grund.



1967 - Zusammenschluss der Gemeinden
Frommershausen und Niedervellmar

1970 - Fusion der Gemeinden Vellmar und
Obervellmar im Zuge der Gebietsreform

1975 - Verleihung Stadtrechte

4 Stadtteile
Stadtflache ca. 14 km?
Ca. 19.000 Einwohner

Mitglied im Zweckverband Raum Kassel (ZRK)
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W Baugebietsentwicklung — Vorplanung

Projektstart: 2017/2018 e e r K I
Sammlung aller Potentialflachen VELLMAR/ ’

im Stadtgebiet Vellmar

Wirtschaftlich und verkehrs-
technisch sinnvolle
Gebietsfestlegung des
heutigen Baugebiets im

OT Frommershausen

Erste Ideen fiir eine
Plus-Energie-Siedlung
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W Baugebietsentwicklung - Bodenordnung

Am Ménchehofer ‘ ,

Amtliches Baulandumlegungsverfahren, gemeinsam
mit dem Amt fir Bodenmanagement Korbach

Gebietsflache ca. 14 ha

Private Alteigentimer und Evangelische
Kirchengemeinde
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W Baugebietsentwicklung - Rahmenplanung
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3 | | | | Stadteba

zum Bebauungspla

Erstellung eines
Stadtebaulichen Konzepts

Verschiedene Bautypologien:
- Geschosswohnungsbau
- Doppel- und Reihenhauser

- Einfamilienhauser

Quartiersplatz

Gomsrunz  Fromventasn | Gomakrg  Faememsuen
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W Baugebietsentwicklung - Rahmenplanung

s o
3 | | [ | Stédteba

zum Bebauungspla

StraBenbahnanschluss mit
direkter Anbindung nach Kassel

Kreisverkehrsplatz zur
Geschwindigkeitsreduzierung

Einbindung bestehender
Sportplatz

Gomsrunz  Fromventasn | Gomakrg  Faememsuen
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W Baugebietsentwicklung - Bauleitplanung

| Gemarkung
Obervelimar

Ortsrandeingrinung und
Abstandsflachen

| Gemarkung |
| Fromme! shausdn }

Flur 6

i

Einbindung der ,Alten Stralse”
Regenrickhaltebecken

Kaltluftschneise

HLG Auf gutem Grund.




W Baugebietsentwicklung - Bauleitplanung

Quartiersweites Energiekonzept

Wissenschaftliche Begleitung
durch die KEEA und EAM

Prifung von Geothermie-
potentialen

Vorhalteflache fur eine
kiinftige Energiezentrale
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W Baugebietsentwicklung — Plus-Energie
Ziel

Die Plus-Energie-Siedlung Vellmar-Nord soll
rechnerisch im Verlauf eines Jahres
mehr erneuerbare Energie erzeugen,
als insgesamt im Quartier verbraucht wird.
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W Baugebietsentwicklung — Plus-Energie
Technische Voraussetzung

Passivhaus-Standard: R e o et ST .

- Gebaudedammung

- Passivhaus-Fenster

- Luftungswarmeruckgewinnung
- Luftdichtheit

- Warmebrickenfreiheit

Nutzung von Umweltenergie:
-  Warmepumpe

- Solarenergie

- Photovoltaik
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W Baugebietsentwicklung — Plus-Energie
Sicherstellung im B-Plan

Keine konkreten Festsetzungen im Bebauungsplan, - 7
sondern Verweise in diesem auf:

- Integriertes Energie- und Quartierskonzept

- AbzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag
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W Baugebietsentwicklung — Plus-Energie
Sicherstellung im Stadtebaulichen Vertrag

der Urkundenrolle fiir 20...

Vertragliche Verpflichtungen zu:

Verhandelt

zu Kassel am ..................

- Produktion von mehr erneuerbaren Energien als e
fur den Haushalt rechnerisch notwendig ...

im Bezirk des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main

- Gebaudebau nach Passivhaus-Standard

erschien/en heute:

1. Frau/Herr ...

- Energiegewinnung am Gebaude i

dienstansassig in Rathausplatz 1, 34246 Vellmar,

.o handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter/in ohne
- N UtZU n g VO n U mwe |twa rm e Vertretungsvollmacht vorbehaltlich der Genehmigungserklarung, die mit ihrem
Eingang beim Notar allen Vertragsparteien gegenuber wirksam wird und ohne

Eigenhaftung, fiir die Stadt Vellmar,

- Berlicksichtigung von Energie fur Mobilitat — recnshend St genamnt-
gz:grr\;'f?tsa:]sgssig in Wilhelmshoher Allee 157 — 159, 34121 Kassel,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter/in ohne
Vertretungsvollmacht vorbehaltlich der Genehmigungserklarung, die mit ihrem
Eingang beim Notar allen Vertragsparteien gegeniiber wirksam wird und ohne
Eigenhaftung, fir die

i L mbH,

Staatliche Treuhandstelle fir landliche Bodenordnung,
Wilhelmshoher Allee 157 — 159, 34121 Kassel,
eingetragen beim Amtsgericht Kassel unter HRB 2632,

- nachstehend ,Verkaufer* genannt -
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W Baugebietsentwicklung — Plus-Energie
Sicherstellung der baulichen Umsetzung

Pflicht zur Einbindung eines Energieberaters

Uberwachung bei Einreichung von
Bauantragen/Bauanzeigen

Vorlage Bankbuirgschaft zur Erflillung des Plus-
Energie-Standards

Riickgabe Bankburgschaft nach genehmigter
Baufertigstellungsanzeige
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W Baugebietsentwicklung — Vermarktung

Vermarktung tber die Internetplattform ,Baupilot”

Grundstickvergabe bei Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern durch Losverfahren

Grundstlickvergabe des Geschosswohnungsbaus
durch konzeptionelles Wettbewerbsverfahren
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Aufgrund der §§ 9 und 50 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Vellmar in der Sitzung
am 05.12.2022 folgende

Richtlinien fiir die Vergabe von
Wohnbaugrundstiicken
im Geltungsbereich WA 1 und WA 2 des Bebauungsplanes Nr. 77
fiir das Baugebiet ,,Vellmar Nord“
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Vielen Dank fiir
lhre Aufmerksambkeit
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