Energie-Plus-Siedlung ,,Hauslinger Wegacker Mitte“ —
Entstehung und erste Erfahrungen

Quelle: Stadt Erlangen und NirnbergLuftbild / Hajo Dietz

Dipl.-Ing. Carsten Heuer
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Energie-Plus-Siedlung ,,Hauslinger Wegacker Mitte“—
Entstehung und erste Erfahrungen

Gliederung
- Wissenswertes Uber Erlangen

- Das Baugebiet ,Hauslinger Wegacker Mitte® —
Teil der Stadtebaulichen EntwicklungsmalBBnahme
,Erlangen West II*

= Von der Entwurfsidee zur
realisierten Energie-Plus-Siedlung

= Versuch eines ersten Fazits
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Wissenswertes uber Erlangen

Quelle: Stadt Erlangen Quelle: Aerowest GmbH
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Wissenswertes Uuber Erlangen

» Verdichtungsraum Ndrnberg/ Farth/
Erlangen/ Schwabach

« 114.200 Einwohner
+ 9.000 Einwohner seit 2009

 Universitatsstadt - FAU
ca. 30.000 Studierende

« Siemensstadt -
1949 Hauptsitz Siemens-Schuckert

Quelle: NurnbergLuftbild / Hajo Dietz

116.000

. ca. 112.000 Erwerbstatige 114000 /
* 62.400 Berufseinpendler e
. . . 108.000 /
 hohes Kauf- und Mietpreisniveau ki
' —o
« Fahrradstadt —
Ca. 30 O/O Anteil im Binnenverkehr 102-0002009 20I10 20I?1 20‘12 2613 20[14 20‘15 20‘15 20‘17 2618 2019

Hauptwohnbevélkerung, Quelle: Stadt Erlangen
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Das Baugebiet ,,Hauslinger Wegacker Mitte* —
Teil der Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
Erlangen West Il

! - . ' ’I a +

Quelle: Stadt Erlangen und Bayerische Vermessungsverwaltung Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Die SEM ,,Erlangen - West Il — )
Stadtebauliche Kennziffern in der Ubersicht

Entwmklungsgebwlet
Erlangen - WeSwt II- f

Quelle: Stadt Erlangen und Bayerische Vermessungsverwaltung

Gesamtflache ca.34 ha
Einwohnerprognose insgesamt ca. 1.900 EW
Geplante Wohneinheiten insgesamt ca. 1.100 WE
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Von der Entwurfsidee zur
realisierten Energie-Plus-Siedlung
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Quelle: Stadt Erlangen und Bayerische
Landesvermessung

Quelle: NurnbergLuftbild / Hajo Dietz
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb —
Die Ziele im Jahr 2009

ltun - Hohe Qualitat des Stadtraumes

Gestaltu 9 - Identitatsbildung fir die gesamte Siedlung
- Schaffung kleinteiliger Nachbarschaften / Quartiersbildung
- Abschnittsweise Umsetzung fiir den Gesamtbereich

Soziales - Familien- / Kinderfreundlichkeit
- Sicherstellung sozialer Mischung
- Einbeziehung moglicher Sonderformen des Wohnens

Verkehr - Gute OPNV-Anbindung
- Vermeidung von Durchgangsverkehr
- Alternatives Wegenetz fir FuBganger / Radfahrer
- Verkehrsberuhigung im unmittelbaren Wohnumfeld

(")kologie - Geringe Flachenversiegelung
- Integration von Griinraumen in die Siedlung
- Verzahnung mit dem umgebenden Landschaftsraum

Energie - Moglichst energieeffiziente Planung flr die Siedlung
- Kompakte Baukorper mit hoher Energieeffizienz
- Aktive und passive Solarenergienutzung
- Warmeversorgung unter Einbeziehung regenerativer Energien

Fazit - Betrachtung aller relevanten Aspekte der Stadtplanung )
- Keine Reduktion auf die Betrachtung des Themas Energie / Okologie

Amt for Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb —

Dle Entwurfe der 2. Preistrager
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Archltekten Franke + Messmer / RoBner + Waldmann mit

Landschaftsarchitekt Tautorat
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Entwicklungsabschnitte
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Quelle: Stadt Erlangen und Architekten Franke + Messmer / R6Bner + Waldmann mit
Landschaftsarchitekt Tautorat
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Der Wohnhof — die stadtebauliche Grundeinheit

- Raumbildung durch Baukorper

- Sudorientierung fir optimale PV-Nutzung

- Mischung Wohnformen EFH /DH / RH / GWB

- Mischung Wohneigentum / Mietwohnungsbau

- Nachbarschaftsbildung

- Flexibel nutzbare grine Mitte

- Nur private Parkplatze, Gaste parken entlang
der zentralen Gebietsachse

- SekundarerschlieBung durch FuBwegenetz
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Quelle: Stadt Erlangen und Architekten Franke + Messmer / R6Bner + Waldmann mit Landschaftsarchitekt Tautorat
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Die Schritte zur Energie-Plus-Siedlung

10/2009 Preisverleihung und Ausstellung zum Stadtebaulichen Ideenwettbewerb
~Wohnquartiere und Landschaftspark in Erlangen, Biichenbach-West*

04/2010  Stadtratsentscheidung zur Beauftragung }
In der Folge Uberarbeitung des Stadtebaulichen Konzeptes und Offentlichkeitsarbeit

04/2011 Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 411 ,,Hauslinger Wegacker Mitte“

ab 2011  Einbindung der stadtischen AG Energieversorgung

08/2011  Solarenergetische Untersuchung und Optimierung Stadtebauliches Konzept
Dr.-Ing. Goretzki (Gebaudestellung / -héhen, Freiflachen, Wuchshéhen, ...)

04/2012 Grundsatzbeschluss zur Energie-Plus-Siedlung
08/2012  Vorbereitung einer Energie-Plus-Siedlung
Dr.-Ing. Schulze-Darup (Machbarkeitsuntersuchung, Berechnungsmatrix, ...)

03/2013  Energiekonzept fur eine Energie-Plus-Siedlung
Dr.-Ing. Schulze-Darup (Gebaudestandards, Haustechnik, Energieberechnung, PV, ...)

03/2014 Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 411 ,,Hauslinger Wegacker Mitte*
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Das Konzept der Energie-Plus-Siedlung

Definition

Uber den Gesamtenergiebedarf des Baugebietes flr Strom, Heizung, Warmwasser, Kihlung
hinaus soll ein Uberschuss an Energie erzeugt werden.
Betrachtet wird die Gesamtbilanz der Siedlung, nicht des jeweiligen Einzelhauses

Wichtige Teile des Konzeptes
- Hohe und far alle K&ufer verbindliche Energiestandards der Gebaude: KfW 40 / Passivhaus,
abhangig vom Standort und dem damit verbundenen solarenergetischen Potential

- Berechnung Primar- / Endenergiebedarf fur Heizung, Warmwasser, Strom, Kihlung
sowie des moglichen Ertrags aus dem Einsatz regenerativer Energien

Definition von Gebaudetypen zur schematisierten Betrachtung
inkl. des Nachweises baukonstruktiver Details / Gebaudeschnitte

- Definition / Nachweis zu erbringender PV-Ertrage / Jahr je m? Wohnflache je Gebaudetyp

- Bestimmung geeigneter Energie- / Haustechnikkonzepte je Gebaudetyp unter
Einbeziehung von Varianten und moglichen Alternativen

- Kostenvergleich EnEV / KW 40 / Passivhaus und Amortisationsbetrachtung

- Vorschlage zu Festsetzungen im Bebauungsplan sowie zu Regelungen in den
Kaufvertragen

— Zur Sicherung sind verbindliche Regelungen im Bebauungsplan
und in den Kaufvertragen erforderlich
- Nicht alle Bauherrenwiinsche sind erfullbar
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Solarenergetische Optimierung

Solarenergetische Priifung

QT_Q_QMIJM : : ( lenoz0zs 1=
Ll j}‘—LJ : === I e o
O kel el Yk el
J 7. 2l ]‘}_,r_ ’ F‘ 5
,_1 s 4 T c= =l “qm!.
1 =H l]'}‘ 2 -:*,,,.‘\"I\/n ) |—‘ .
=y Hﬁ' it LTl i ® | —.
el '
sl :
T A 38
i — @ (
S

Quelle: Stadt Erlangen und SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki

- Verschattungsstudien

- Optimierung der Gebaudeabstande zur Minimierung gegenseitiger Verschattung
- Optimierung der Baukorper (Kubatur, Gebaudehohen, Dachform, ...)

- Vorschlage zur Solarenergienutzung

- Festlegung Freiflachen / Wuchshéhenbeschrankung Baume

- Die Sicherung der solarenergetischen Planungsaspekte bedingt frihzei-
tige Festlegungen, die im Bebauungsplan verbindlich umzusetzen sind.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Verschattungsstudie Februar / Gebietsschnitt

Quelle: Stadt Erlangen
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Quelle: Stadt Erlangen und Architekten Franke + Messmer / R6Bner + Waldmann mit Landschaftsarchitekt Tautorat
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Gebaudetypen Energiestandards
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Einfamilienhauser (EFH) B KW EH40
Doppelhduser (DH) I Passivhaus
Reihenhauser (RH)

Geschosswohnungsbau (GWB)

Quelle: Stadt Erlangen und SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki
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Gebaudetechnik

AN\

-

PV-Ertrag

L]
]
L

Sole-Wasser-Warmepumpe
Luft-Wasser-Warmepumpe
Kraft-Warme-Koppelung + Spitzenlastkessel

Oberflachennahe Geothermie

I 45 kWh/ m? Wohnflache
I 55 kWh/ m2 Wohnflache

Quelle: Stadt Erlangen und SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki
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Schemaschnitt Einfamilienhaus mit PV-Anlage

Belegungsvarianten PV

| Cutachten Dr. Goretzki

| Abstandsfiichen fir die Dachfiache mit
| Photovoltaik und Salarkallektoren
it 740
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Wand- und Dachaufbauten !

2,55
2,70

8,00
6,42
|
5

2,75

0 2,55

Passivhausstandart

2,30

245

Standartaufbauten fir
FuRboden und Decken
FuBbodenaufbau mit
FuBbodenheizung

Leitungsfihrung Liflung in
der Rohdecke

Flachdach

Quelle: Stadt Erlangen und SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki
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Das Stadtebauliche Konzept fir die
Energie-Plus-Siedlung ,,Hauslinger Wegacker Mitte*
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Quelle: Stadt Erlangen und Bayerische Landesvermessung Amt for Stadtentwickl d Stadtol
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Festsetzungen im Bebauungsplan

enge Vorgaben und hohe zeichnerische und textliche Festsetzungsdichte

- Baulinien / Baugrenzen

- maximale Gebaudehdhen

- Dachform unter den Aspekten Verschattung / Eignung fir PV-Anlage

- Max. Hohe der PV-Anlage lber der Dachhaut / Abstand der PV-Anlage von der Attika
- Weitgehender Ausschluss von Dachaufbauten / Dachterrassen wegen PV-Anlagen

- Ausschluss der Aufstellung von Warmepumpen auBerhalb von Gebauden

- Wuchshohenbegrenzung fur Baume

Regelungen im Kaufvertrag

Verbindlichkeit fir alle Kaufer und Bauherren

- Energetischer Standard je nach Gebaudetyp und -standort

- Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen

- Vorgabe PV-Leistung je m2 Wohnflache und Jahr (je nach Gebaudetyp 45 / 55 kWh)
- Teilweise Vorgaben zur Energieversorgung (Geothermie / Gas-BHKW) fir GWB

- Weitgehender Ausschluss von Festbrennstoffheizungen

- Ausschluss der Aufstellung von Warmepumpen auBerhalb von Gebauden

- Monitoring: Meldung des Energieverbrauchs / Nachweis Energie-Plus-Siedlung

UND: Verpflichtung zur Wahrnehmung der angebotenen stadtischen Energieberatung
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ebauungsplan Nr. 411 ,,Hauslinger Wegacker Mitte*

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, Inkrafttreten am 13. Marz 2014
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ErschlieBung — Vermarktung — Umsetzung

02/2014 Beginn der ErschlieBung (entwasserungstechnische,
leitungsgebundene und verkehrliche ErschlieBung)

06/2014 Beschluss Stadtrat zum Vermarktungskonzept

- Festlegung der Verkaufspreise (285 - 315€ / 295€ / 360 €)
- Vergabe gemal stadtischer Richtlinien (Punktesystem)

- FOrderung kinderreicher Familien

- EFH / DH / RH: Grundstlcke maglichst Einzelvergabe

- GWB: Baugruppen / EOF-Mietwohnungsbau / Bautrager

03/2015 Beginn der sonstigen ErschlieBung — Freiraum, ...
08/2015 Fertigstellung der VorerschlieBung im Baugebiet
03/2015 Vermarktungsstart:

Einzelvergabe EFH / DH / RH Grundstiicke

06/2015 Zuteilung der EFH / DH / RH Grundstiicke
Anfang 2016 Baubeginn der ersten Gebaude

Quelle: NurnbergLuftbild / Hajo Dietz
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ErschlieBung — Vermarktung — Umsetzung
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Quelle: NurnbergLuftbild / Hajo Dietz
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Versuch eines ersten Fazits

« Auswertung im Baugebiet ,Hauslinger Wegacker Mitte® (2019)

Stromausgang (kWh) Stromeingang (kWh) Differenz (kWh)
403.938 392.584 11.354

Saldo Stromaus- und Stromeingang
3 % der im Gebiet erzeugten Strommenge

= Das Ziel der Entwicklung einer Energie-Plus-Siedlung wurde
nach aktuellem Stand erreicht
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Versuch eines ersten Fazits

« Grenzen von Energie-Plus Siedlungen —

— Hochtechnik — héhere Kosten und erhdhter Aufwand fur
Herstellung, Wartung und Instandhaltung

— bedingte Eignung fir Mietwohnungen

— Verhaltnis zwischen Dachflache fir PV-Anlagen und
Gebaudevolumen bzw. der Anzahl an Bewohnern ist bei
Geschosswohnungsbauten haufig nicht optimal fir eine
positive Energiebilanz

i& Konflikt bauliche Dichte und Energieliberschuss

— Ausgestaltung und Umsetzung der Energie-Plus-Siedlung —
zentrale Rolle der Stadt als Verkaufer
(privatrechtliche Regelungen).
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Versuch eines ersten Fazits

« Baugebiet 412 ,Hauslinger Wegacker West" —
Veranderte wohnungspolitische Zielsetzungen

— keine Umsetzung als Energie-Plus Siedlung,
gleichwohl hohe Energiestandards und PV-Verpflichtung

— hoherer Anteil an Geschosswohnungsbau
— Fokus: bezahlbarer Wohnraum, Mietwohnungsbau

. Baugebiet 413 ,Breite Acker” —
Klimaneutrales Wohnen
Lfd. Stadtebaulicher Realisierungs- und Ideenwettbewerb
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Vielen Dank fur lhr Interesse!

Quelle: Stadt Erlangen und NirnbergLuftbild / Hajo Dietz

-4
=
T2
E
.
=
[
P
=
ﬂ
§
NS
—
Q=
ol =
5]
HE
ol
-2
0

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung





